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Tién ich van ban luat

PHAN TiCH NGHI BINH 49/2022/NB-CP SUA BOI, BO SUNG MOT SO
DIEU CUA NGHI DINH 209/2013/NB-CP QUY BINH CHI TIET VA
HUWONG DAN THI HANH MOT SO BIEU CUA LUAT THUE GIA TRI

GIATANG DA BUOC SIADOI, BO SUNG MOT SO BIEU THED
NGHI DINH 12/2015/NB-CP, NGHI BINH 100/2016/NB-CP VA
NGHI DINH 146/2017/NB-CP

Ngay 29/7/2022, Chinh phii dé ban hanh Nghi dinh 49/2022/ND-CP stta ddi, bd sung mdt so diéu cia Nghi dinh
209/2013/NB-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdt so diéu cua Luét Thué gid tri gia ting (GTGT) dé
duwoc stra doi, ba sung mét so diéu theo Nghi dinh 12/2015/NB-CP, Nghi dinh 100/2016/NB-CP va Nghi dinh
146/2017/NB-CP.

Dwdi déy la ndi dung phan tich nhitng diém thay ddi dang chi y lién quan dén thué GTGT tai Nghi dinh
49/2022/ND-CP ma cdc doanh nghiép can quan tam:

1. XAC BINH GIA DAT BUOC TRU BOI VG1 CHI PHI DEN BU, GIAI PHONG MAT BANG

Khoan 1 Bieu 1 Nghi dinh 49/2022/NB-CP bd sung quy dinh veé tién boi thwong, giai phong mat bang trong gia
dét dwoc trir dé tinh thué GTGT La:

S0 tién boi thuong, giai phong mét bang theo phurong an dwoc co quan nha Nwdc co tham quyén phé duyét,
dwoc trir vao tien st dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy dinh phap luét vé thu tién st dung dét, thu tién
thué dat, thué mat nwéc.

Trwdc day: Khong quy dinh cu the ma chi néu chung La tinh chi phi boi thweng, giai phong mét béng theo quy
dinh ctia phap luat.

2. XAC BINH GIA DAT BUOC TRU VO TRUGNG HOP CO'SG' KINH DOANH CO BAU TU CO' SO HATANG

Khoan 1 Bieu 1 Nghi dinh 49/2022/NB-CP quy dinh, doi vdi trwang hgp co s kinh doanh nhan chuyén nhwgng
quyén sk dung dat ctia cac to chirc, cé nhén thi gia dat duoc trir dé tinh thue GTGT la gia dat tai thi diém nhan
chuyén nhwgng quyén st dung dat khang bao gom gié tri co s& ha tang. Co sé kinh doanh duoc ké khai, khau
trir thué GTGT dau vao ctia co s& ha tang (néu ca) theo quy dinh.

Bong thoi, Nghi dinh méi ciing hwéng dan:

« Trwong hop khong xac dinh dwoc gia dat tai thoi diém nhén chuyén nhwong thi gia dat dwoc trir dé tinh
thué GTGT la gia dat do Uy ban nhén dén tinh, thanh pho tryc thudc trung wong quy dinh tai thoi diém
ky hgp dong nhan chuyén nhwgng.




« Trwong hop co sé kinh doanh nhén chuyén nhwong bét dong san cla cac to chirc, cé nhén da xac dinh
gia dat bao gom cé gia tri co s& ha tAng theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh
209/2013/NB-CP (da dwoc stra ddi, bd sung tai khoan 3 Bieu 3 Nghi dinh s6 12/2015/NB-CP ngay 12
thang 02 ndm 2015) thi gia dat dwoc trir dé tinh thué GTGT L gia dét tai thoi diém nhan chuyén nhurong
khdng bao gom co s@ ha tang.

« Trwong hop khong téch dwoc gia tri co s& ha tang tai thai diém nhén chuyén nhwong thi gia dat duoc trir
dé tinh thué GTGT 3 gi4 d&t do Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong quy dinh tai thoi
diém ky hop dong nhan chuyén nhurong.

Trwdc day: Nghi dinh 209/2013/NB-CP dwoc sira doi, bo sung tai Nghi dinh 12/2015/NB-CP quy dinh gia dét
dwoc trir dé tinh thué GTGT La gia dat tai thai diém nhan chuyén nhwong quyén st dung dat bao gom ca gia tri
co'sé ha tang (néu cd), co sé kinh doanh khdng dwoc ké khai, khau trir thué gia tri gia ting dau vao cla co s¢
ha tang da tinh trong gia tri quyén st dung dat duoc trir khong chiu thue gi tri gia tang.

Néu gia dat duoc trir khong bao gom gié tri co s& ha tang thi co sé kinh doanh duoc ké khai, khau trir thué gia
tri gia tng dau vao cla co s¢ ha tang chwa tinh trong gia tri quyén sir dung dat dwoc trir khdng chiu thue gié tri
gia tang.

Quy dinh nay dan dén tinh trang hiéu lam la dwoc lra chon cach xac dinh gid dat dwoc trir dé tinh thué GTGT doi
vdi trrong hop nhén chuyén nhwong quyén st dung dat ctia to chikc, ca nhan d4 bao gom co s& ha tang (co o
kinh doanh duoc tinh vao gia dat dworc trir bao gom ca gia tri co s& ha tang hodc khang tinh vao gia dat dworc
trlr clia phan co s& ha tang).

3. XAC DINH GIA TINH THUE GTGT BOI V1 HOAT BONG SAN XUAT BIEN CUA TAP DOAN BIEN LUC
VIET NAM (EVN)

- D0i vdi cac cdng ty thuy dién hach toan phu thudc EVN, GENCO (Tang cdng ty phat dién)

Gia tinh thué GTGT doi vai dién cla cac cdng ty thiy dién hach toan phu thugc EVN, GENCO bang 35% gid ban
& dién binh quan chwa bao gom thué GTGT theo quy dinh ctia phap luat dién lwc va phap luat gia.

Trwdc day: Gia tinh thué GTGT ddi vdi dién cta cac cong ty thiy dién hach toan phu thugc EVN, GENCO khang
tryc tiép ban dién cho khach hang la gia ban dién cho cdng ty me do EVN cdng ba trwdc ngay 31/3 hang nam dé
ap dung thong nhat nhung khang thap hon chi phi sén xuat dién binh quén ndm trudc lien ké (khdng bao gom
chi phi lai vay va chénh léch ty gid) ctia cac nha may thiy dién hach toan phu thugc EVN, GENCO.

- D0i vdi cac cdng ty nhiét dién hach toan phu thuéc EVN, GENCO

Gia tinh thué GTGT dé xac dinh s thué gia tri gia tang ndp tai dia phirong noi ¢ nha méy nhiét dién ctia cac cong
ty nhiét dién hach toan phu thugc EVN, GENCO la gia ban dién cho khach hang ghi trén hoa don theo hgp dong
mua ban dién &p dung cho tirng nha may nhiét dién.

Néu chua ¢ hop dong mua bén dién ap dung cho tirng nha may nhiét dién thi gia tinh thué GTGT dwoc xac dinh
4 gia bén (& dién binh quén chwa bao gom thué GTGT theo quy dinh cla phap luét dién lyc va phap luét gia.
Trwdc day: Cac cdng ty nhiét dién hach toén phu thudc EVN, GENCO khong tryc tiép ban dién cho khach hang
thi gi tinh thué GTGT doi vdi cdng ty nhiét dién la gia ban cho cong ty me do EVN cong bd trwdc ngay 31/3 hang
nam dé ap dung thdng nhat nhwng khang thap hon gia mua dién binh quan ndm trudc lign ké cla EVN.
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- Doi vdi cdc cdng ty san xuat dién khdc (trir thdy dién, nhiét dién) hach toan phu thuéc EVN, GENCO

Gia tinh thué GTGT dé xac dinh so thué GTGT ndp tai dia phwong noi cd nha may san xuat dién ddi vai cac cong
ty san xuat dién khac (dién gio, dién mat troi...) hach toan phu thudc EVN, GENCO La gia ban dién chua cd thue
GTGT do co quan nha nwdc ¢ tham quyén quy dinh cho tirng loai hinh phét dién.

Trwrong hop chura c gia bén dién do co quan nha nde cd tham quyén quy dinh cho tirng loai hinh phét dién néu
tai diém nay thi gia tinh thué GTGT dworc xac dinh La gia ban L& dién binh quén chwa bao gom thué GTGT theo quy
dinh cta phap luat dién lwc va phap luat gia.

Trwdc day: Khang quy dinh cu thé gia tinh thué GTGT ddi véi nguon dién nay nhung cé quy dinh gia mua dién
(dién gio, dién mat troi) ctia Bo Cong Thwong.

4. HOAN THUE GTGT BOI VO1 DU’ AN BAU TU

Doi vdi dw dn dau tw cta co sé kinh doanh di ding ky kinh doanh, ndp thué GTGT theo phwong phép
khau trir

Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh 49/2022/NB-CP sira doi, bo sung theo hwéng gop diém a va diém b khoan 2 Bigu 10
Nghi dinh 209/2013/NB-CP da dwoc sira doi, bo sung tai Nghi dinh 100/2016/NB-CP.

Dang thoi, bo sung hwéng dan hoan thué GTGT doi véi dw an dau tw méi (bao gom ca du an dau tw dwoc chia
thanh nhiéu giai doan, hang muc dau tu) khdng phén biét cung tinh, thanh phd hay khac tinh, thanh phd véi noi
dong tru s chinh nhu trwdc day.

Cu thé:

Co s& kinh doanh dé déng ky kinh doanh, dang ky ndp thué GTGT theo phwong phap khau trir co dy an dau tv
mai tai dia ban cung tinh, thanh pho hodc khac tinh, thanh phd nei dong tru s& chinh (trir treong hop quy dinh
tai diém c khoan nay va du an dau tw xay dung nha dé ban, du an dau tw khdng hinh thanh tai san co dinh) dang
trong giai doan dau tw hodc du an tim kiém thdm do va phat trién md dau khi dang trong giai doan dau tw, cd so
thué GTGT dau vao cla hang hoa, dich vu phat sinh trong giai doan dau tw Ly ké chwa dwoc khau trir hét tir 300
trigu dong tré len dugc hoan thué GTGT.

Co s@ kinh doanh thc hién ké khai thué GTGT riéng ddi véi dw an dau tw va phéi bl trir so thué GTGT dau vao
clia dy an dau tw véi sd thué GTGT phai ndp clia hoat dong san xuat kinh doanh dang thyc hién (néu c6). Sau khi
ba trir néu so thué GTGT dau vao ldy ké cta du dn dau tw chura dwoc khéu trir hét tir 300 triéu dong tre [én duoc
hoan thué GTGT.

Trong hop du an dau tw cla co sé kinh doanh da dwoc co quan nha nwde co tham quyén thanh tra, kiém tra,
kiem toan thi co quan thué co thé si dung két qua thanh tra, kiém tra, kiém todn dé quyét dinh viéc hoan thué
GTGT.

Trwdc day: Nghi dinh 209/2013/NB-CP dwoc sira doi, bd sung tai Nghi dinh 100/2016/NB-CP con yéu cau du
an dau tw phai co thoi gian dau tw tir 01 ndm trd [én thi dwoc hoan thué GTGT ctia hang haa, dich vu s dung cho
dau tw theo tirng nam.

Doi vdi dw dn dau tw cda co sé kinh doanh nganh, nghé dau tw kinh doanh cd diéu kién

Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh 49/2022 quy dinh hoan thué GTGT ddi véi dw an dau tw cla co sé kinh doanh nganh,




nghe dau tw kinh doanh co diéu kién thudc cac trwong hop sau thi co sé kinh doanh dwoc hoan thué GTGT doi
vOi dw an dau tw:

- D an dau tw trong giai doan dau tu, theo quy dinh ctia phap luét dau tw, phap luat chuyén nganh da dwoc co
quan nha nwéc co thAm quyeén cp gidy kinh doanh nganh, nghé dau tw kinh doanh co diéu kién theo mét trong
cac hinh thirc: Giay phép hodc giay chirng nhén hoac van ban xac nhén, chap thuan.

- D an dau tw trong giai doan dau tu, theo quy dinh ctia phap lut dau tw, phap luat chuyén nganh chwa phai de
nghi co’ quan nha nwéc co thim quyén cap giy kinh doanh nganh, nghé dau tv kinh doanh cd diéu kién theo
mdt trong cac hinh thikc: Giay phép hodc gidy ching nhan hodc van ban xac nhan, chap thuén.

- D an dau tw theo quy dinh cta phap luét dau tw, phap luat chuyén nganh khang phai co giay kinh doanh
nganh, nghé dau tw kinh doanh co dieu kién theo mdt trong cac hinh thirc: Giay phép hodc giay chirng nhén
hodc van ban xac nhan, chap thuan.

Trwérc day: Doi vdi dv an dau tw cla co so kinh doanh nganh, nghe dau tw kinh doanh cd dieu kién phéi dap tng

diéu kién kinh doanh va phai duy tri dieu kién kinh doanh trong qua trinh hoat ddng thi méi dwoc hoan thué

GTGT.

Nghi dinh nay c hiéu lwc tir ngay 12/9/2022.

NI DUNG CHI TIET VUI LONG XEM TOAN VAN CUA VAN BAN
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